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PREAMBUL

Prezentul standard a fost elaborat gi prezentat de Comisia de lucru pentru elaborarea
standardelor nalionale de evaluare, creatd prin dispozigia Guvemului Republicii Moldova
nr.  1025 -  1348 din 3 noiembrie 2003.

Prezentul standard confine termeni gi definilii standardizate, care au o accep[ie specificd in
domeniul de evaluare, indiferent de tipul obiectului evalu[rii. Pentru fiecare notiune a fost stabilit
un singur termen standardizat.

Definiliile prezentate pot fi modificate, dupd caz, prin introducerea de criterii derivate,
dezvlluirea semnificaliei termenilor utiliza!i, specificind obiectele cuprinse de o anumitd notiune.'fermenii 

standardizali sint culegi cu caractere semigrase.
Elaborarea standardului s-a hcut in baza standardului din Federatia Rusi

(|OCT P 5 I 195.02-98 EAusa.e cNcreua orleHKr,r HMyrqecroa. 
'l'epuuusr 

rj onpeAeneHr,tn care poate
fi consultat la Institutul Nafional de Standardizare 9i Metrologie gi cu consultarea documentelor
intemalionale ,,standardele Intemalionale de evaluare (IVSC) 2003", ,,standardele Europene de
Evaluare 2000".

Prezentul standard a fost elaborat prima dat[.
Standardul confine urmetoarele anexe:
Anexa A (informativd) - Index alfabetic al termenilor in limba romAni
Anexa B (informativi) - Index alfabetic al termenilor in limba rusi
Anexa C (informativd) - Index alfabetic al termenilor in limba englezi
Anexa D (informativd) - Traducerea autenticd a prezentului standard in limba rus6

Titlul prezentului standard in limba rusd:
E4uual clrcreva oLleHKIt t Myrqecrea. TepvuHsI 14 onpeaeneHr,rt

I I
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I  OI}IECT $I DOMENIU DE APLICARE

l)rezentul standard definegte nofiunile fundamentale privind evaluarea patrimoniului.

TERMENI  $ I  DEFINIT I I

2.I  Nol iuni  fundamentale

2- l . l  Patr imoniu:  Ansanrblu de dreptur i  q i
obligatii patrimoniale (care pot fi evaluate in
bani) ,  pr iv i te ca o sumd de valor i  act ive $i  pasive
strins legate intre ele, aparlinind unei persoane
fizice sau juridice.

2.1.2 Bunuri imobile: Terenuri, porliuni de
subsol, obiecte agvatice separate, plantalii prinse
de rddacini, clidiri, construc{ii qi alte lucrlri legate
solid de pdmdnt, precum gi tot ceea ce, in mod
natural sau artificial, este incorporat durabil in
acestea, adici bunuri a clror deplasare nu este
posibila ftrh a se cauza prejudicii considerabile
destina{iei lor.

2.1.3 Ilunuri mobile: Obiecte materiale gi
nemateriale, care nu sint bunuri imobile. Aceste
obiecte nu sint legate de bunurile imobile gi ca o
categorie pot fi caracterizate prin posibilitatea de a
fi permutate.

2.I .4 Evaluare a patrimoniului: Proces de
detemrinare a valorii obiectului evaludrii la o datd
concreta, linand cont de factorii fizici, economici,
sociali qi de altd naturd, care influenleazd valoarea.

2.1.5 Obicct  al  evaluir i i :  Bunuri  imobi le,
bunuri mobile gi drepturi asupra lor; active
nemateriale - drepturi asupra obiectelor
proprietilii industriale, drepturi de autor; drepturi
asupra resurselor naturale etc.; intreprinderi in
calitate de conrplexe patrimonialc: alaceri
(businessul); valori mobiliare; obligalii debitoare
$i creditoare; lucrdri qi servicii; informalii; alte
obiecte.

2.1.6 Subicct i  a i  act iv i t i r t i i  de cvaluare: Pe
cle o parte, cvaluatori gi intreprinderi de evaluare,
a ciror activitate cste reglementatd de Legea
Republ ic i i  Moldova cu pi iv i re la act iv i tatea de
evalutrre, iar pe de alti pafie, beneflciari de
servicii de evaluare.

14Myulecrso
Property

HeaslrxHvoe r,rMyurecrBo
Real property

.{nuxnlroe HMyrqecrBo
Personal property

OqeHxa uuyrqecrna
Property valuation

O6r,ercr oueHxu
Valuation object

Cy6r,exllr oqeno.rsofi
IerTerb ocTl.l
Sub.iects of valuation

ru
en

ru
en

ru
en

ru
el.I

ru
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2.1 .7 Principii dc evaluare: Factori ru llpulqnnsr oqeuxr.t
economici principali, reguli gi cauze ce deterrlind en Principles ofvaluation
valoarea patrimoniului. In practica de evaluare se
utilizeazl, urmltoarele principii: utilitatii,
substituliei, anticiplrii, productivitetii reziduale,
contribuliei, veniturilor crescltoare gi
descrescatoare, ech i I i brului, mdrimii econonr ice,
diviziunii economice, cererii si ofertei.
concurentei, modi fi cdrii, dependenlei,
conlormitAlii, principiul celei mai bune gi eficiente
utiliziri.

2.1 .8 Evaluator al patrimoniului: ru OqeH[lfiK r,rMyuecrBa
Persoand fizich cu o reputa{ie bund, cu studii en Propertv valuer
superioare corespunzdtoare, titular al certificatului
de calificare al evaluatorului;oare posedd o
experien[d de munci suficientd in domeniul
evaluirii, un inalt nivel profesional gi competenla
necesari. pentru desfEgurarea activitdlii de
evaluare.

2.1 .9 Datd de cvaluare: Data la care a fost ru lara oqeurn
efectuatd evaluarea patrimoniului. en Date of valuation

2.1.10 Raport de evaluare: Act intocmit ru Or.{er o6 oqeHxe
de evaluator, pe hirtie sau pe suport electronic, la en Appraisal report
finele procesului de determinare a valorii
obiectului evaluat.

2.l.ll Etici a evaluatorului: Ansamblu de ru 3rura oqenulrrxa
reguli gi nomte etice de comportare a en Ethics ofvalue
evaluatorului in procesul realizdrii procedurilor de
evaluare a patrimoniului.

2.2 Y aloare a patrimoniului

2.2.1 Bazit do cvaluare: Tip de valoarc ru Ba:la oqeHru
estimatA, in a circi definilie se realizeazh scopul qi en Basis ofvalue
metoda evaluirii.

2.2.2 Y aloztrc dc pia{i: Sumd estin.rati rll pr,rHo.ruaq crotrMocrr,
pentnr care un obiect al evaluirii poate fi
schimbat, la data cvaludrii, intre un cumpArAtor
hotirit sd cunlpere gi un vinzdtor hotdrit s5 vindd,
dupd un marketing adecvat, intr-o tranzactie
Iitrcra, irr cale liccare parte va actiona con)petent,
cu prudenta necesari gi neconstrins.

en Market value
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2.2.3 Yaloarc dc reconstituire: Sumd a ru BoccrauognteruHaq
cheltuielilor totale necesare pentru crearea unei crol.tMocrl'
copii exacte a clddirii sau a construc[iei de evaluat, en Reproduction cost
calculatd in baza prelurilor de piald existente la
data evalulrii, cu aplicarea materialelor $i
tehnologi i lor  ident ice celor ut i l izate pentru
construirea obiectul  t r i  evaluir i i .

2.2.4 Yaloare dc inlocuire: Sumd a ru C'rosnocrs 3aMeuregnq
cheltuielilor totale necesare pentru construclia en Replacement cost
unei clidiri sau constmclii sinrilare obiectului
evaludrii, calculatd in baza prelurilor de piald
existente la data evaludrii.

2.2.5 Yaloarc ini(ial5: Sumd a cheltuielilor ru flepsorrauaftnar
totale necesare pentru procurarea sau crearea croHMocrb
obiectului evaludiii la rnomentul cind se incepe en Initial value
ut i l izarea lui .

2.2.6 Y aloare rcziduall: Valoare a
proprietatii luind in considerare uzura lui.

ru OcratoqrrascroHMocrb
en Residual value

2.2.7 Y aloare de investi{ie: Valoare a ru HHsecrrruuoHHat
patrimoniului determinati in baza valorii crouMocrr,.
vcniturilor viitoare pentru un investitor concret. en Investment value.

2-2.8 Yaloare de lichidare: Valoare a m JlursunauHoHrraq
patrimoniului in cazul in care obiectul evaludrii cror.rMoc'rb
este sau urmeazi a fi instriinat intr-o perioadl de en Liquidation value
timp foarte scurte gi in condilii de expunere pe
piald diferite de cele necesare pentru a obline cel
mai bun pref de piall.

2.2.9 Y aloare dc asigurare: Valoare a ru Crpaxonaa cronMocrb
despdgubirii totale a prejudiciilor cauzate en Insurance value
patrimoniului la producerea evenimentului
aslgurat.

2.2.10 Valoarc impozabili: Valoare ce ru Ha-noroo6.naraeuas
serve$te pentru calcularea bazei impozabile a crolrlrocrr,
bunuh.ri. en Assessnrent value

2.2.1 I Valoarc ipotccarri: Valoare a ru 3arororra.s cror.rMoc'I'b
bunului imobil determinatd in scopul ipotecdrii. en Mortgage value

2.2. l2 Valoarc dc utilizarc: Sumd maximai ru CloHIrroc'r's B
carc se poate obline din utilizarea unui activ pind cnoJlb3oaaln.rll
la sfirgitul termenului utilde serviciu qi din en Value in use
vinz.area Iui ulterioari.
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2.2.13 Yaloare dc pialn pcntru utilizarea ru PsrHo.lHaq croHMocrb npr.t
cxistenti: Sumd estimati pentru care un obiect al cyqecrByro[teM
evalu6rii ar putea fi schimbat Ia data evaludrii pe ucno;rr,3oBarru H.
baza ipotezei de continuare a utilizdrii actuale, dar en Market value for existins
presupunind ci el este neocupat, intre un use.
cumparAtor hotdrat sd cumpere gi un vinzdtor
hogrit se vindd, intr-o tranzacgie liberd, dupd un
marketing adecvat, in care fiecarc parte a actionat
in cunogtinli de cauzd, prudent gi thrd
constringere.

2.2.14 Y aloare dc utilizare alternativl: ru Croqr,.{ocrb
Valoare cu cea mai buni utilizare a obiectului aJrbrepHar!{Br.roro
evaludrii, alta decit cea prezenLd, cea inten{ionatd HcrroJrb3oBaHHl
sau cea care ar corespunde unei redezvoltdri de en Alternative use value
cdtre proprietarul bunului, de cdtre ocupantul
presupus sau compania de dezvoltare imobiliard.

2.3 Proces de evaluare a patrimoniului

2.3.1 Proces de evaluare: Consecutivitate ru flpoqecc oqeHxu
de proceduri care sint utilizate de cetre evaluator en Valuation Drocess
pentru a estima valoarea obiectului evaludrii.
Procesul de evaluare este constituit dintr-un gir de
etape care presupun definirea misiunii de evaluare,
colectarea gi analiza datelor necesare pentru
evaluare, aplicarea metodelor de evaluare,
reconcilierea valorilor $i estimarea valorii finale gi
se incheie cu elaborarea raportului de evaluare.

2.3.2 Abordare prin metoda costului: ru 3arparHufi nogxo.{
Modul de evaluare a patrimoniului in baza
costurilor necesare pentru crearea, modificarea gi
utilizarea obiectului evaludrii, linind cont de
deprecierea acumulat6.

en Cost approach

2.3.3 Abordare prin an:rliza vinzirilor ru llo4xog cpaoHnrerLrroro
compar:rbile: Modul de evaluare a patrimoniului aHann3a npoAax
in baza analizei vinzirilor obiectelor comparabile, eD Comparative approach
fi ind ef'ectuate aj ustdrile corespunzatoare pentru
diferenta intre ele.

. 2.3.4 Abordarc prin mctoda venitului: ru loxognufi no4xo.r1
Modul de cvaluare a patrimoniului ir.r baza valorii cll Income approach
vcniturilor viitoare ce ar putea fi obfinute ca
rezul tat  al  ut i l iz . i r i i  bunului .

2.3.5 Dcpreciere itcurnul:rtir: Pierdere de ru Haxon.leHrrrrfi rr..lrroc
valoare f-a1i de valoarea de reconstituire sau de en Accumulated depreciation
inlocuire a obiectelor evaluirii ce poate sd apard
ditr caLtzc flzice. functionale sau ecorlonrice.
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2.3.6lJzuri fizicit: l{educcrc a valorii ru <Du:Hqecrrtfi u:ttoc

obiectului evaluirii ca rezultat al deterioririi lui en Physical depreciation

sub ac(iunea factorului temporal qi a altor'factori
extcriori (lactori fi z-ici, cliinl ici, exploatare
incorecta a bunului, intrelinerc nesatisficitoare
etc.) .

2.3.7 Dcprccierc functionalit: Dcpreciere ru Oyn rqnoHarltll 'lii H3Hoc

legata dc dezvoltarea lehnologiiior nroderne care en Functional depreciation
permit crearea obiectelor noi ce satisfac mult mai
ef i  c icnt cer inlele pic lei .

2.3.8 Deprccierc cconomici t :  Depreciere r l l  3rosonuqecruf i  a:noc

determinate de influenla unor factori exteriori en Economic depreciation
asupra obicctului  evaluir i i .  Ihct ,rr i i  exler ior i
includ: schimbdrile in economia tarii, schimbArile
pe piala obiectului  bvaludr i i ,  nrodi f icdr i le in
legis lal ia naI ional [ ,  modif i  cdr i le condi l i i lor  de
finanlare qi altele.

2.3.9 Deprcciere recuperabilh: Depreciere, ru VcrpaHnurtfi n:uoc
a cirei inldturare este posibili dirr punct de vedere en Curable depreciation
f iz ic gi  c l ic ientd din punct de vet lcre economic.

2.li.l0 Dcprcciere ncrecupcrabili: ru l{eycrpauuvslfi u:rroc
Depreciere, a cdrei inldturare neccsita cheltuieli en Incurable depreciation
mai mari decit creqterea probabila a valorii
obiectr.rlui evaluirii ca rezultat al inliturdrii
elementelor deprecierii.

2.3.1 I Obiect comparabil: Bun care este ru Conocranuvslii o6texr
similar obiectului evaludrii gi care este folosit en Comparable object
pentru detenninarea valorii patrimoniului.

2.3.l2Prct ajustat: Prcl de vinzare a ru CropperrnponaH I lat ueHa
obicctului comparabil, tlupd cf'cctr.rarea tuturor cn Adjusted price
ajustirilor pentru diferenlele intre acest bun $i
obicctul  evaludr i i .

2.3.13 Mctodir  dc capi t : t l izarc dircct i r :  ru Meroa rrplvoi- l
Mctodi dc evaluare a patrintoniului in condiliilc Kanlll a;Ilt3tluH rl
stabi le de ut i l izare a lu i ,  mirr inr i i  constante a cn Direct capi tal izat ion nrethod
vcnitur i lor  generate clc obiectul  evaluar i i ,  l ipsei
invcst i t i i lor  in i l ia le 5i  calculdr i i  s imultane a
recun( ' r i l r i i  capi talului  5 i  t lobinzi i .

2.3.14 Mctodir : r  l l t txur i lordc nunlcrar r t l  Mc'rol l  . t t t lcrot t  t  H pol la l  lHt
rctu:rliziltc: Mctodir clc cvalttarc a patrimoniului, ,rlcr tc)l(l I I'tx rto'l'oKoB
in cazul in care fluxulilc cic rttturerar sur.rt inegale, erl Discountctl cash llorv
in l i rnct ie de r iscul  asociat  ut i l iz-dr i i  bunuri lor .  mcthot l
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2.3.15 Metodir  de anal iz i l  ipotccar- ru MeroA I jnore'{ t to-

invcstitionali: Metodi dc cvaluare 2 l't Il Bec-Ll'{tlHoHHoro aHaJlH3a

patr i rnoniului  bazat i r  pe costul  capi talului  propr iu en Mortgage investmcnt

1i  cel  imprumutat.  analYsis

2.3.16 I teconci l icrc a rczul tatc lor dc r t l  Col ' rzrcolasue pe3ynl ' raToB

cvaluarc:  I t roces dc determit larc a valor i i  l l r la le a ouel lKl ' l

obiectului  evaludr i i .  en Value reconci l iat ion
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Anexa A
(informativi)

INDEX ALFABETIC AL TBRMENILOR

Abordare prin analiza vinzirilor comparabile

Abordare prin metoda costtllui
Abordare prin metoda venitului
Bazd de evaluare
Bunuri  imobi le
Bunuri  mobi le
Dati de evaluare
Depreciere acumulatd
.Depreciere economicd
Deoreciere functionald

-  - 4 -
Deprecrere nerecuperaDlra
Deprcciere recuperabild
Etica a evaluatorului
Evaluare a patrimoniului
Evaluator al patrimoniului
Metodd de analizd ipotecar-investilionali
Metodd de capitalizare directZ
Metodi a fluxurilor de numerar actualizate
Obiect comparabil
Obiect al evaludrii
Patrinroniu
Prel ajustat
Principii de evaluare
Proces de evaluare .
Raport de evaluare
Reconciliere a rezultatelor de evaluare
SubiecIi ai activitdlii de evaluare
Uzurir fiztcd
Valoare de piald
Valoare de asigurare
Valoare de inlocuire
Valoarc de investilie
Valoare de Iichidare
Valoarc cle piafi pentru utilizarea existentd
Valoare de reconstituire
Valoare de utilizare
Valoarc tlc utilizare alternativd
Valoare inrpozzibill
Valoare in i l ia l i
Valoarc rcziduall
Valoare ipotecartr

IN LIMBA ROMANA

z . ) . )

2.3 .2
2 .3 .4
2 .2 .1
2 . 1 . 2
2 . t , 3
2 . t . 9
2 .3 .5
2 .3 .8
2 .3 .7
2 . 3 . t 0
2 .3 .9
2 . l  . l  l
2 . 1 . 4
2 . 1 . 8
2 . 3 . 1 5
z . ) .  t  ) .

2 . 3 . 1 4
2 . 3 . t 1
2 . 1 . 5
2 . 1 . 1
2 . 3 . t 2
2 . 1 . 7
2 . 3 . 1
2 . 1  . l 0
2 . 3 . 1 6
2 . 1 . 6
z - J . o

2.2.2
2.2.9
2.2.4
2.2.7
2.2.8
2.2.13
2.2.3
2 .2 .12
2 .2 . t 4
2 .2 . t 0
2.2.5
2.2.6
2 . 2 . t 1
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ba3a oqeHKH

,[ara ouenru
14:noc naxonleHHui
14:Hoc ueycrpauulrsrfi
h:noc ycrpauuuufi
h:uoc rlutr,rvecxufi
14:noc $yurqnouamssrfi
14rHoc sr(oHovt.t.recrrfi
l,lvyulecrno
14vyuec'rao aBHxHMoe
huyuecrno HeABHXHM@&
Meroa av croHrltpoBaHHq AeHexHbIX noror(oB
Mero4 anoreuno-HHBecrt4IIl,IoHHoto aHaJIu3a
Mero4 npruoi Kanlrranr-r3aqrrH
O6rerr oqesrn
O6tex'r conocranuuulfi
Orqer o6 ouenxe
OqeHra uuyulecraa
OrteHIqnx lrMyrrlecrBa
floaxoA Aoxoasufi
llo4xo4 :arparrufi
flogxo4 cpanunrerrsHoro aHa.nH3a npoaax
flpuuqunsl oqenru
flpouecc oqeHxu
ComacogaHne peynbraroB orreHKH
Cronuoc,rr alrrepHaruBHofo lrcnoJIb3oBaHHg
C'ror.ruoctr B ncnoJrb3oBaHH It
Crouproc,rr BoccraHoBnrerbHtur
Ctorivocrr saaorogar
Cronvocrs 3aueuleunr
CroHvocrt HHBecrHul.ror.rHaq
Cronltoclg -nsxBurauuoHHat
Crouvocrr Haroroo6raraevaq
Cronuocrs ocrarottHat
Crouuoctr nepBoHartarbrrat
Crouuocrs pbrHoqHtur
Cloltt',toc, s pbrHorrHaq upu cyuecrBylouleM HcfloJrb3oBaHHH
Crour.aocrr crpaxoBat
Cy6r,ernr oqeuounofi aerrerbHocrn
Ilena cxopperrnpoBaHuall
3rura oueuurnra

Anexa I]
(informativd)

INDEX ALFABBTIC AL TERMENILOR iN LIMBA ITUSA

2.2 .1
2 . 1 . 9
2 .3 .5
2 .3 .  l0
2 .3 .9
2 .3 .6
2 .3 .7
2 .3 .8
2 . 1 . 1
2 . t . 3
2 . 1 . 2
2 . 3 . t 4
2 . 3 . t 5
z . J - | )

2 . t . 5
2 .3 .1  I
2 . 1 . 1 0
2 . 1 . 4
2 . 1  . 8
2.3.4
2 .3 .2
2 .3 .3
2 . t . 1
2 . 3 . 1
2 . 3 . t 6
2 .2 . t4
2 .2 .12
2.2.3
2 .2 . t  I
' t 1 ^

2.2 .7
2 .2 .8
2 . .2 . t0
2 .2 .6
2 .2 .5
2 .2 .2
7 . ? . 1 3
2.2 .9
2 . t . 6
2 . 3 . t 2
2 . l . l  I
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Anexa C
(informativi)

TERMENILOR IN LIMBA ENGLEZAINDEX ALFABETIC AL

Accumulated depreciation
Adjusted price
Alternative use value
Appraisal report
Assessment value
Basis of value
Conparable object
Comparative approach
Cost approach

'' Curable depreciation
Date of valuatign
Direct capitalization method
Discounted cash flow method
Economic depreciation
Ethics ofvaluer
Functional depreciation
Incorne approach
Incurable depreciation
Initial value
Insurance value
Investment value
Liquidation value
Market value
Market value for existing use
Mortgage investmgnt analysis
Mortgage value
Personal property
Physical depreciation
Principles of valuation
Property
Property valuation
Property valuer
Real property
Replacement cost
Reproduction cost
Residual value
Subjects of valuatiorr
Valuation object
Valuation proi'ess
Value in usc
Value reconciliation

2.3 .5
2 . 3 . t 2
2 .2 . t4
2 . 1 . t 0
2 . 2 . 1 0
2.2 .1
2 . 3 . 1 1
2.3.3
2.3.2
2.3.9
2 . 1 . 9
2 . 3 . 1 3
2 . 3 . 1 4
2.3 .8
2 . t . t l
2.3.1
z , ) . . t

2.3. t0
2.2.5
2.2.9
2.2.7
2.2.8
2.2.2
2.2. t3
2.3.15
2.2.11
2 .1 .3
2.3.6
2 .1 .7
2 . 1 . 1
2 . t . 4
2 .1 .8
2-1.2
2.2.4
2.2.3
2.2.6
l . t - o

2 . t . 5
2 . 3 . 1
2 .2 .12
2 . f  . 1 6
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Ancxa l)
(informativd)

TRADUCERDA AUTENTICA A PREZENTULUI STANDAIID
ir 'q llmun nusur

I{ava.no nepenoAa

I OEbEIfl 14 OEJIACTb TIPI4MEHEI.II,I'I

Hacrocusfi craHAapr onpeaenre'r rfryu,qaveu'rarsHbre noHcrh.c r o6lacru oqeuru
HMVTUECTBA

2 TEPMI{HbI 14 OI{PENEJIEHI4'I

2. I O6utue noll,s"tr.tg

2.l.lllnryuqecrno:CoaoxynHocrr,npHrraAre)KalqHx ro Patrimoniu
onpeAeneHHbrM Qrluvecxnu H ropHAr{qecKr.rM JrHqaM en Property
HMyulecrBeHHbrx npaB H o6q:aHHocrefi (no,{aaroulr.rxc.r
orteHKe B AeHexHoM Br,rpaxeHHH), paccruarpr eacM r,rx KaK
cyMMa aKTHBHbrx r naccHBHbrx rleHHocref, TecHo cBr3aHHbrx
nerr4y co6ofi.

2.1.2 Heasuxujlroe HMyqecrBo: (He4auxHuue nequ, ro Bunuri imobile
ue4onxuuocru) - 3eMelrbHbre yqacrKu, yqacrKu HeAp, en Real property
o6oco6resHsre soaHsre o6'bercru, MHorolrerHHe HacaxAenr.rr,
3aaHuq, coopyxenuq n lro6sre apyrue o6rexrsr, npovHo
cBq3aHHbre c aeMnefi, a raKxe Bce ro, qro ecrecraeHHo l.ijrr,r
HCKyCCTBeHHO BK'IOTIeHO B uX COCTaB, TO eCTb Beulr.r,
nepert{erqeHHe KoTopblx 6e: npnur. renllr cyutecTBeHfi ofo
yurep6a r.rx Ha3HaqeHlno Herlo3Mo)Kr ro.

2.1 .3 .{nrrxlrrr.roc r.rMyll-lcc'rBo: Beuln varepua;rsnoro n ro Br.rnuri mobile
rreMa'repnaJrbHoro xapaKTepa, He orHocqulnecr K en Personal
rieABHxHMbIM seuav. Ouu e cBrr3aHbr c He.D,RHXHMT,TMH property
BeulaMl.r, lrx Mo)Krro nepeMeularb B npoc'l 'panclBe. (ntovables)

2.1 .4 Orrerrrn rrilryrrlccrr]l: [-lportecc onpcreteHHt l'o Evaluare a
c'toltMocrr'r o6texta oueurn Ha KonKperrryro rary, c yqeroM patrinroniului
rflN:nvecrlrx, JKonoMurrecKHx, counalrbrrbrx 14 t\pyrtx en Ploperty

{.ran'ropoo. BllHrrorrlH\ llzr c'ror.rMocrb. vallration

2.1.5 O6r,crr oucrrxlr: .Il.nHrorrnroe, ueArlHXHMoe ro Obiect al
HMyulecrBo H npaBa Ha nero; lreMaTepnajlb[ ble aKTHI]bl - evalulrii
rrparla rra o6r,exlrr npou sru;rerrrroii co6cruer rr rocru, en Valtration object
aB'ropcKrre npaBa, paBa rra nprpoAlrr>re pecypcbr r.r ap.;

l 0



npeanpHtrHq Kal( HMylqecrBeHHbIfi KOMnneKc; 6n3rlec;

ueHfibre 6yMafH, Ae6HTopcKas H KpeaHropcKat

3aIOJr)r(eHHocrb; pa6ol l ' l A ycnyrv, fiH4)opMaqht; apyfHe

o6'r,eKTbr.

2.1 .6 Cy6r,crrl,t oqcrlovlrofi AetrcJll 't loc.l'u: C oaHofi

cTopoHbr, oqeHUII4KH H npeAnpl'IqTHt no ouellKe,

.feqrerbuocrb Koropbrx pernaMeHTHpyercr 3arotlov

Pecny6ruru Moraosa o6 otreHo'rHofi Aeq'rerbHocrl4, c apyrof

cropoHbl - 3aKa3qrKI.{ ouelroqHblx ycnyf.

2.1 .7 flplrnlrunl>t ouctrKH: OcHostrsle SKoHoMHiIecKHe

{raxropsr, npaBHra H npHttl.IHI'I, onpeAenslotque crollMocrb

n\ryurecrBa. B nparcruxe oueHKH HMyulecrBa ucnonb3ylorcq

cneayrorrlHe npr,rHuHnbl: noJ.Ie3HocTH, 3aMeuIeHHt, ox(HAaHHq,

ocraroqgofi npoayKTHBHocrll. Bo3piicraloulHx l't y6slnarourtlx

.toxoAoB, 6anaHca'sroHonHqecKoto pa3Mepa,

3KOHOMHqeCKOfO pa3lenellHt, npI',IHIIHn Cnpoca H

npeAno)r(eHHt, KoHKypeHuHH, u3MeHeHHq, 3aBHCHMOCTH,

coorBercrBfiq, npHHuHn HaHnyquero u Han6onee

:rf Qerrunuoro HcnoJIb3oBaHHt.

2.1 .8 Oqerrulrx HMyulecrBa: Oqauqecroe rllqo c

xopoIIreft penyraqnefi , r]oryrlHB[Iee coorBercrByloqee

asrcuee o6pa:oaan He. HMeloulee realll<pnrallnoHHoe
yaocroBepeHI,Ie oueIIuHKa, gocrarovut'Ifi onsn pa6oru e

o6rac'rq oueHKr,r, Br'lcoKufi npotfeccltona.nlltbli ypoBeHb L

o6.naaaroqee roune'resquefi Ant ocyulecrBneHHt oueHoqHoI

IC'tTCJIbHOCTI'.

2.1.9 [ara ouerlKu: .{ara, no cocrotHllto Ha Koropyrc
6sura npouaeegerra oqenKa I.'tMyurecrBa.

2. I . l0 Orqc'r o6 ouorre: [oryuerlr, cocraBreHHllfi
oqerturuKoM s nlrcsMeHr'rofi l-lJIH ?nexTpoHHofi tl opue no
oKoHuaHr,rH npor tccca or r pcrenenht cro14Mocru o6'serra
oqeHKH.

2. I  . l  I  3r r rxa o l lcru l l lK l  l lMyuec ' rR: l :  Coaorynt tocrs

3THirecKrrx npaBHJr ti rropM noBeaeHHq oueHruHKa npH

npoBeaeHHH npottel(ypbl ouellKrl ttMyu(ecTlla.

ro
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2.2 CroHlvoclr' IrMyltlecrBa

2.2.1 Ea:a o l lc l lKt ' t :  Bt ' tA cronuoclN HMyluecrBa,  R ro

corepxarrun rolopoil peann3ycrcn ttenb n Me'l'oA ouellKH. el.l
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2.2.2 Putto,un c'r'orrMoc'r'r,: Pac,re'rHaq cyMMa, :]a ro Valoare de piald
Ko'ropyK) o6rexr oqenrr voxer'6srrs o6ueHeH na 71aly en Market value
orlenKH Me)r(ay foTorlbrM KyrrH'r'b efo noKynaTeneM r roToBbrM
npoltaTb ero npoAaBrloM nocjre ,/lojr)r(Hofo MapKe'lHrifa rl
KoMMepqecKofi cAenKe, Bo rlpcMr Koropofi Ka)KAar cropona
6yle'r 4eficreonarr, KoMrrelerrrrro, pacver.nuno u 6e:
r rpHrryxaeHHr.

2.2.3 Boccrarronu'r'er brral crouMocrr,: Cyur'aa:arpar, ro Valoare de
Heo6xo, l l l rysrx AJI I  co3AatrHn ro, r r rof i  ronun oqel rnBacMoro reconst i tu i re
o61,eKTa, paccqnraHHar ua ofiroBe reKyu(r4x pbtHotlrrblx uerr en Reproduction
Ha Aary oueHKH, c npr.rMeHelrreM MarepI.tiIJIoB H TexHotrorai cost
HACrrTHrrHbrx TeM, KOl OprJre npuMeHqJlacb npH co3aaltHH
o6r,ercra oueHKLt.

2.2.4 Cror.rnloc'r'1, 3aMeulcu q: O6rqar cylrva:arpar, ro Valoare de
rreo6xo4nvux 4-nr co:gaHr,rr ̂o.$r,eKTa, aH,IJrorlrtrrro|o o6r,erry inlocuire
oueuKr.r, paccquTaHHat na octroBarrr.tn TeKyIqlIx prtHoqriblx en Replacement
Uerr Ha AaTy oUeHKH. cost

2.2.5 l lepnonavaJlbrraf lc lonMocrbl rMyrr lecr l la :  ro  Valoare in i t ia ld
@axrnqecxr.re 3a'rparr,r Ha npHo6pereHne rJrH co3AaHrre en Initial value
o6beKTa oqeHKlI Ha MoMer'rr ltaqara ero HcuoJlb3oBaHnr.

2.2.6 Ocraroqnaq crolrilrocrb: Crosuocru ro Valoarc
HMyuecrBa c yqeroM HaKonJreHHoto n3Hoca. reziduald

en Residual value

2.2-7 llssecruwtornral crouMocrs: Crouuoctt ro Valoare de
o66eKra oueHKLt, onpeaeneHHas Ha ocHoBaHIrLt crouMocrl.r investilie
6yayutux .qoxoAoB Anr KorrKperHoro HHBecropa. en Investntent value

2.2.8 JlnrnuAaqrronrrarr crotllrocrr: Ctouvocrr ro Valoare de
o6r,eKTa oueHKH B ToM cryqae, Koraa oH orr{yxaaercr HnH lichidar.e
Iorxerr 6srrs orqyx(Aerr B reqeHr{e He6orsuroro nepuola en Liquidation
BpeMeHH, KofAa peKnaMa H 3Kcno3huHt Ha pLIHKe He vzrlue
aaeKrlaTHbr no cpaBHeHHro c BpeMeHeM H MapKeTuHroM,
rreo6roJtnv srv r r  a l t r  aoct  Htxct rHr  r raHnyqutef i  ue lb l  l ra
p l ,nrKc.

2.2.9 Crp:rxonarr c'rolrltoc'r'b: Crouvocru nolnloro ro Valoar.c tle
BO3MerqeHUr yqep6a uMyulcc'l 'By npH lracTynreHHH asigtrrarc
c'rpaxoRoro cnytrar. en Insurancc value

2.2. 1 0 l{aroroo6larllc*r:rt crorrMoc't r>: Crorrvocls ro Valoare
r-rMyruccTBa, Hcnojrb3yeN{ar,rtJr' onpeaeretrulr inrpozabili
rta:roloo6ralaevoii 6a3br. en Asscssntcnt

value
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2.2.1 I 3aloronaq crouMocrl: C.rouvocru I'lMyuecrBa

n uenr  x  o6ccrrc . rc l rHt  KpeIHTa.

2.2.|2 Ct onuocll' B ttcrloJrl3oD:rIntn: 3lo

\r3.KC!.rN{arbrrar cyMMa, I(o1opyrc Mo)l(tlo nolyqHTb oT

I tCnOJIL3OBaI I  Ht aKTHBa AO OKOHqaH14t CpOKa CfO nOne3llOi

clyxr6lr H or ero nocteaytouef pearv3al\ur1.

2.2. I 3 I>u roqrran crol'IMocrb rlpn cyulccrllylo[leM

lrcrroJrbfoRarrnH: PaccqHtaHHaq Ha ocHoBe npoaon)l(eHHt

cvutecTByrotltefo Hcnorb3oBaHHq, Ho B npeanono)I(eH14I'I

He3aHrrocrll cyM Ma. 3a Koropyto lrMyulecrBo Mo)Ker 6btrb

oSveseuo Mexay roroBbtM ero KyntaTL noxynarelleM I'I

foroBr,rM npoaaTl, efo npoaaBlloM B KoMMepqecKofi cAenKe

nocre Aojrx(Horo MapKerhHfa, Bo BpeM{ rcoTopo[ cropoHbl

JeiicrBoBanH KoM ne'rcuruo, pacqernnBo H 6er npuHyxaeunl.

2.2.1 4 Crotwocrb aJrI'TepItarrlBHoro HcrIoJtL3oBa-

ulrq: Cro vocrL npH HaHityqIIIeM u Halr6onee :rfQexrusnov

rrcnoJIb3oBaHHH, HnOM, qeM cyulecTByloqee ncnoJIb3oBaHue

o5r,exra oqeuru. 3ro - npeanolafaeMoe IlcIIonb3oBaHHe nJILt

rrcnojrb3oBaH He, anr KoTopofo o6terr ouettxtt 6yaer
npeo6pa:onau npeanpur{TI.ieM, BepoqrHblM noJIb3oBareJIeM

u.r H aeBeJronepcxofi xovnasuei.

2.3 flpouecc oqeHKu cronMocrld I'IMyulecrBa

2.3. I l lpoltccc ouelrKH: flocle4oearersHocrs
npHeMOB, HCnOJII'3yeMblx OIIeHIII'IKOM Ant OnpeAeneHI'lt

croI.{Mocru o6beKTa oqeuxlr. flpoqecc olreHKH cocrol4T LI3
pqaa 3TanoB no onpeaeJleHHlo qerh oueHKH, c6opy u aHalu:y

aaHHblx, neo6xoruvsrx rnt rtpoBeAeHHt oueHKH,
npHMelrenHrc Me'foaoB oueHKH, cornacoBaH14lo pe3yJlbTaToB H

onpe.(enerHro Hlorogoii BeJIHqnHbI crottMocrH. flpouecc

ouerrKH 3aBepruaclcr ot!opv:reulreM pe3ynr'TaroB s orqere o6

oueHKe.

2.3.2 3:rlpa rrruu"r nbqxo/l: Cnoco6 otteurcn HMyrrecrBa,
ocHoBaHnbrir a orrpeAeneHl.rH croHMocrH 3a1par Ha co3AaHHe.

rr3MerrellHc u ucnojrr,3oBaHue o6r,ena ot(ettKt.'t c yqeroM Bcex
ululot] H3rroca.

2.3.J flotrxolt cpatiurtreJrt'rlot'o rlttitJrrt3il trpoairx:

Cnoco6 otterrrH lrMyrrtecrla nyrcM allanh3a npoaa)I(

conocraB!lMr,tx o6r'cx'ros Ilocre npoBe,/xeIl Ht

coOTBeTcTIlyl()IUltX l(OppeKTltpOBOK' yt l l4Tl, I l lut lOUIHX pa3JI14tl ! l t

Ntc)!(Jly l l rrM !r.

ro
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2.3.4 !oxotllrl'rfi noaxoA: Cnoco6 otlenrn HMyuecrBa,
ocHoBaHHbrft Ha onpeae:IeHHn croHMocrn 6yayutNx aoxoaoB
npH efo cnonb3oBatlvw.

2.3.5 Haroll.ncrrrrtri ntttoc: 06ecuenenne
BoccraHoBHTeJIbttoii croHMocrt.l HJIH croHMocrl'l 3aMerqeHHt

HMyurecrBa no!. llJI Htlt HeM pa3nHtttlbtx npH vt'tH tlnsr uecroro,

QyHxunoHalrHoro, 3Kot{oMHqecKoro xapaK'repa.

2.3.6 tDuru.rccruii u3roc: Vueulruenue c'rotlMocrl4

o6terra oqenrH, KaK B pe3ynbrare ero ecrecrBeHHofo

crapeHnq, TaK H lroa BJrHtlltHeM BHerrrHHx Ile6laronpulrHr,tx

dlarcropoe (tln:uuecroro, xtlMuqecKoro so:aefi c'rguq,

Henpanu.rruofr f KcnJIyaraIllttt, HeyAoBnerBopl,lreJlI'Hofo
coAepxaHHc n r.Il.).

2.3.7 (Dyrr rcrruorta.irrrrr'rfi rllrroc: Csqsau c pa3BI]rHeM

TexHut{ecKoro npofpecca, n03Bontrculero co3aaBaTb HOBHe

o6rerru, sau6oree noJI H bIM o6parot'.t orBeqaroull{e

coBpeMeHHbrM rpe6oaaunru.

2.3.8 3rorrol.ruqecxufi r:ttoc: Cngran c BJlHtHlteM

BHeurHr,rx rfaxropon ua o6texr oqesrlr (H3MeHeHue

3KoHoMHqecKof cH.r'yalrHLt B crpaHe, I.I3MeHeHI{t Ha

KOHKpeTHOM pblHr(c, H3MeHeHHt B 3aKOHO.[areJIbCTBe,
ycJIoBHrx rf nnaHcnponanr.rr uT .n.).

2.3.9 Ycrparrunruft uluoc: I4lHoc llvyqecrna,

3arparbr Ha ycrpaHeHne Koroporo MeHbue, uer.t ao6agrreN,rat
npr, 3ToM cToltMocl b.

2.3. I 0 HeycrpauHltufi nlrroc: I4rHoc nuyuecraa,
3aTpaTbr Ha ycrpaHeHHe KoToporo 6olr'rue, uev go6aureual

npH 3TOM CTOTIM0CTL.

2.3.I I Corroc'r:rnrrmr,rfi o6r,crr: Attaror, noao6HLIfi
o6r,exry oueHKl.r, lrcnolslyensti:i ant pacqel'a croHMocrn
HMyUeCTBa-

2.3.  l2  Croppcrr t t  poRalr l tnu uct ta:  I ler ra r tpoaa) tot

o6r,erra cpaBniJlrHtr HMyulecrBa Irocne ee KoppeKTLIpoBKH Ila
pa3nnrr n c o6r,crlolr oqenKLr.

2.3.1 3 Mc'r'oa npnnroii KantrlilJru3aquu: Meroa
ouerrKH 'rr\ryutecTrla npH coxpaHetrun cra6l|ltt 'H t'tx ycnoBHn

Hcnoflb3oBaHlrr rrMyulecrRa, fioctotHltoil BeJI]ItIHlle AoxoAa B

t 4
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Terrclrr.{e Bcefo nepuoaa noJlb3oBatl]jr o6l,eKroM npH
oTcyTcTBHH rrcpBoHaqaJlblrLrx HHBecTrruHi U oarroBpeMeHHoM
yqe're BoiBpaTa KanrrTana n aoxoaa Ha KanHTan.

2.3-|4 Merou g.ncron'rupoBau rrbrx AeHerxnbrx
no-roKor]: Meroa oqeHrn HMyrqecrBa npn HepaBHoMeplro
nocTynatoulHx aeHexHbtx noToKax a 3aBHcuMocTI,I oT cTeneHL
pHcKa, cBr3aHHoro c hcrrojr b3oBaHlreM HMyrqecTBa.

2.3. I 5 Mcroa finorcrrrro-r{rBccrnqnotrfloro
arraJrrl3a: Ouenra nvyuec]'Ba, oclroBaHHat Ha crouMocl'r.r
co6cTBerrHoro H 3aeMHoro KanHTaJra.

2.3.16 ConracoBanne pc3yJrr,TaroB oqenKu: flpouecc
onpeAeneHHr Hrorosofi cror.rMocru uMyqecrBa Ha ocHoBaHHu
pe3ynbTaToB) nonyrreHHbrx c noMoulblo pa3nuqHblx MeToaoB
OUEHKH.

KoHeq nepeeora
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