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PREAMBUL

Prezentul standard a fost elaborat g1 prezentat de Comisia de lucru pentru elaborarea
standardelor nationale de evaluare, creatd prin dispozitia Guvernului Republicii Moldova
nr. 1025 — 1348 din 3 noiembrie 2003.

Prezentul standard contine termeni $i definitii standardizate, care au o acceptie specifica in
domeniul de evaluare, indiferent de tipul obiectului evaludrii. Pentru fiecare notiune a fost stabilit
un singur termen standardizat.

Definitiile prezentate pot fi modificate, dupa caz, prin introducerea de criterii derivate,
dezvaluirea semnificatiei termenilor utilizati, specificind obiectele cuprinse de 0 anumiti notiune.

Termenii standardizati sint culesi cu caractere semigrase.

Elaborarea standardului s-a facut in baza standardului din Federatia Rusi
«FOCT P 51195.02-98 Enunas cucTema OleHKH HMYILECTBA. TepMHUHEI ¥ ONpe/iesicHus» care poate
fi consultat la Institutul National de Standardizare si Metrologie si cu consultarea documentelor
internationale ,,Standardele Internationale de evaluare (IVSC) 2003”, ,Standardele Europene de
Evaluare 2000 >

Prezentul standard a fost elaborat prima data.

Standardul contine urmatoarele anexe:

Anexa A (informativa) — Index alfabetic al termenilor in limba roméana

Anexa B (informativd) — Index alfabetic al termenilor in limba rusa

Anexa C (informativd) — Index alfabetic al termenilor in limba engleza

Anexa D (informativa) — Traducerea autentica a prezentului standard in limba rusi

Titlul prezentului standard in limba rusa:
Enunas cucreMa oueHky uMyiecrsa. TepMHHBI U OTIpe/ic/IeHHs
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1 OBIECT SI DOMENIU DE APLICARE

Prezentul standard defineste notiunile fundamentale privind evaluarea patrimoniului.

2 TERMENI SI DEFINITIH

2.1 Notiuni fundamentale
2.1.1 Patrimoniu: Ansamblu de drepturi si ru Mmywecrso
obligatii patrimoniale (care pot f1 evaluate in en Property

bani), privite ca o suma de valori active §1 pasive
strins legate intre ele, apartinind unei persoane
fizice sau juridice.

2.1.2 Bunuri imobile: Terenuri, portiuni de ru Hensrxumoe uMyI1ecTBo
subsol, obiecte acyatice separate, plantatii prinse en Real property
de radacini, cladiri, constructii si alte lucréri legate
solid de pamént, precum si tot ceea ce, in mod
natural sau artificial, este incorporat durabil In
acestea, adicd bunuri a cdror deplasare nu este
posibila fara a se cauza prejudicii considerabile
destinatiei lor.

2.1.3 Bunuri mobile: Obiecte materiale si ru JBH)KHMOE UMYIIECTBO
nemateriale, care nu sint bunuri imobile. Aceste en Personal property
obiecte nu sint legate de bunurile imobile si ca o
categorie pot fi caracterizate prin posibilitatea de a
fi permutate.

2.1.4 Evaluare a patrimoniului: Proces de ru OneHka uMyIiecTna
determinare a valorii obiectului evaluarii la o data en Property valuation
concretd, tinand cont de factorii fizici, economici,
sociali si de altd naturd, care influenteaza valoarea.

2.1.5 Obiect al evaluarii: Bunuri imobile, ru O0BEKT OLEHKH
bunuri mobile si drepturi asupra lor; active en Valuation object
nemateriale — drepturi asupra obiectelor
proprietatii industriale, drepturi de autor; drepturi
asupra resurselor naturale etc.; intreprinderi In
calitate de complexe patrimoniale; afaceri
(businessul); valori mobiliare; obligatii debitoare
si creditoare; lucrari si servicii; informatii; alte

obiecte.

2.1.6 Subiecti ai activitatii de evaluare: Pe ru CyOBeKThl OLEHOUHOH
de o parte, evaluatori si intreprinderi de evaluare, NESITENBHOCTH
a ciror activitate este reglementata de Legea en Subjects of valuation

Republicii Moldova cu privire la activitatea de
evaluare, iar pe de altd parte, beneficiari de
servicii de evaluare.
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2.1.7 Principii de evaluare: Factori ru [IpuHumb oueHKu
economici principali, reguli si cauze ce determina en Principles of valuation
valoarea patrimoniului. In practica de evaluare se
utilizeaza urmatoarele principii: utilitatii,
substitutiei, anticiparii, productivitatii reziduale,
contributiel, veniturilor crescitoare si
descrescatoare, echilibrului, marimii economice,
diviziunii economice, cererii si ofertei,
concurentel, modificarii, dependentei,
conformitatii, principiul celei mai bune si eficiente

utilizari.
2.1.8 Evaluator al patrimoniului: ru OueHImK HMyIecTBa
Persoana fizica cu o reputatie buni, cu studii en Property valuer

superioare corespunzatoare, titular al certificatului
de calificare al evaluatorului;eare poseda o
experientd de munci suficientd in domeniul
evaluarii, un inalt nivel profesional $i competenta
necesara pentru desfasurarea activititii de

evaluare.
2.1.9 Dati de evaluare: Dati la care a fost ru Jlara oneHKu
efectuata evaluarea patrimoniului. en Date of valuation
2.1.10 Raport de evaluare: Act intocmit ru Ortuer 00 ouenke
de evaluator, pe hirtie sau pe suport electronic, la en Appraisal report

finele procesului de determinare a valorii
obiectului evaluat.

2.1.11 Etica a evaluatorului: Ansamblu de ru DTHKA OLICHUIHKA
reguli si norme etice de comportare a en Ethics of value
evaluatorului in procesul realizirii procedurilor de
evaluare a patrimoniului.

2.2 Valoare a patrimoniului
2.2.1 Baza de evaluare: Tip de valoare ru baza ouenkn

estimatd, in a cérci definitie se realizeazi scopul si en Basis of value
metoda evaluarii.

2.2.2 Valoare de piata: Sumi estimata ru PrIHOUHAS cTOHMOCTE
pentru care un obiect al evaludrii poate fi en Market value

schimbat, la data evaluarii, intre un cumpéritor
hotarit sd cumpere si un vinzitor hotirit si vinda,
dupd un marketing adecvat, intr-o tranzactie
libera, in care fiecare parte va actiona competent,
cu prudenta necesara si neconstrins.



2.2.3 Valoare de reconstituire: Sumd a
cheltuielilor totale necesare pentru crearea unei
copii exacte a cladirii sau a constructiei de evaluat,
calculata in baza preturilor de piata existente la
data evaluarii, cu aplicarea materialelor si
tehnologiilor identice celor utilizate pentru
construirea obiectului evaluarii.

2.2.4 Valoare de inlocuire: Suma a
cheltuielilor totale necesare pentru constructia
unei cladiri sau constructii similare obiectului
evaluarii, calculata in baza preturilor de piata
existente la data evaludrii.

2.2.5 Valoare initiala: Suma a cheltuielilor
lotale necesare pentru procurarea sau crearea
obiectului evaluarii la momentul cind se incepe
utilizarea lui.

2.2.6 Valoare reziduala: Valoare a
proprietitii luind in considerare uzura lui.

2.2.7 Valoare de investitie: Valoare a
patrimoniului determinata in baza valorii
veniturilor viitoare pentru un investitor concret.

2.2.8 Valoare de lichidare: Valoare a
patrimoniului in cazul in care obiectul evaludrii
este sau urmeaza a fi instrainat intr-o perioada de
timp foarte scurtd si in conditii de expunere pe
piata diferite de cele necesare pentru a obtine cel
mai bun pret de piata.

2.2.9 Valoare de asigurare: Valoare a
despagubirii totale a prejudiciilor cauzate
patrimoniului la producerea evenimentului
asigurat.

2.2.10 Valoare impozabilid: Valoare ce
serveste pentru calcularea bazei impozabile a
bunului.

2.2.11 Valoare ipotecari: Valoare a
bunului imobil determinata in scopul ipotecarii.

2.2.12 Valoare de utilizare: Sumi maxima
care se poate obtine din utilizarea unui activ pina
la sfirgitul termenului util de serviciu si din
vinzarea lui ulterioara.
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BoccranosurenbHast
CTOUMOCTD
Reproduction cost

CTOMMOCTE 3aMeIICHHS
Replacement cost

[Teponauansuas
CTOUMOCTD
Initial value

OcTaTounas CTOUMOCTD
Residual value

WuBectHunonHas
CTOUMOCTD.
Investment value.

JIMKBHAAIHOHHAS
CTOMMOCTD
Liquidation value

CtpaxoBast CTOMMOCTb
Insurance value

HanorooOnaraemas
CTOMMOCTD
Assessment value

3anorosast CTOMMOCTb
Mortgage value

CrouMocCTh B
HCITOJIB30BAHHH
Value in use
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2.2.13 Valoare de piata pentru utilizarea ru
existentd: Suma estimata pentru care un obiect al
evaluarii ar putea fi schimbat la data evaluarii pe
baza ipotezel de continuare a utilizarii actuale, dar en
presupunind cd el este neocupat, intre un
cumpardtor hotdrat sa cumpere $i un vinzator
hotarit sa vinda, Intr-o tranzactie libera, dupa un
marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat
in cunostintd de cauza, prudent si fara
constringere.

2.2.14 Valoare de utilizare alternativi: ru
Valoare cu cea mai buna utilizare a obiectului
evaluarii, alta decit cea prezenta, cea intentionata
sau cea care ar corespunde unei redezvoltari de en
catre proprietarul bunului, de catre ocupantul
presupus sau compania de dezvoltare imobiliara.

2.3 Proces de evaluare a patrimoniului

2.3.1 Proces de evaluare: Consecutivitate ru
de proceduri care sint utilizate de catre evaluator en
pentru a estima valoarea obiectului evaludrii.

Procesul de evaluare este constituit dintr-un sir de
etape care presupun definirea misiunii de evaluare,
colectarea si analiza datelor necesare pentru
evaluare, aplicarea metodelor de evaluare,
reconcilierea valorilor i estimarea valorii finale si
se Incheie cu elaborarea raportului de evaluare.

2.3.2 Abordare prin metoda costului: ru
Modul de evaluare a patrimoniului in baza en
costurilor necesare pentru crearea, modificarea si
utilizarea obiectului evaluarii, tinind cont de
deprecierea acumulata.

2.3.3 Abordare prin analiza vinzirilor ru
comparabile: Modul de evaluare a patrimoniului
in baza analizei vinzarilor obiectelor comparabile, en

fiind efectuate ajustarile corespunzatoare pentru
diferenta intre ele.

2.3.4 Abordare prin metoda venitului: ru
Modul de evaluare a patrimoniului in baza valorii en
veniturilor viitoare ce ar putea fi obtinute ca
rezultat al utilizarii bunului.

2.3.5 Depreciere acumulati: Pierdere de ru
valoare fatd de valoarea de reconstituire sau de en
inlocuire a obiectelor evaludrii ce poate sd apara
din cauze fizice, functionale sau economice.

Peinounas croumocts npu
CYILECTBYIOLLEM
HCIOJIB30BAHMH.

Market value for existing
use.

CroumocThb
QILTEPHATHBHOIO
UCITOIB30BAH M
Alternative use value

[Ipouece oueHku
Valuation process

3aTpartHblit MOAX0
Cost approach

IToaxon cpaBHHTENBHOTO
aHanu3a npoaax
Comparative approach

JloXoAHBIH NOAXOJL
Income approach

Haxonnenusiii usnoc
Accumulated depreciation



2.3.6 Uzura fizici: Reducere a valorii
obiectului evaludrii ca rezultat al deteriordrii lui
sub actiunea factorului temporal i a altor factori
exteriori (factori fizici, chimici, exploatare
incorectd a bunului, intretinere nesatisfacatoare
eten):

2.3.7 Depreciere functionala: Depreciere
legata de dezvoltarea tehnologiilor moderne care
permit crearea obiectelor noi ce satisfac mult mai
eficient cerintele pietei.

2.3.8 Depreciere economici: Depreciere
determinati de influenta unor factori exteriori
asupra obiectului evaludrii. Factorii exteriori
includ: schimbirile in economia tarii, schimbarile
pe piata obiectului evaluarii, modificarile in
legislatia nationald, modificarile conditiilor de
finantare si altele.

2.3.9 Depreciere recuperabili: Depreciere,
a carei inldturare este posibila din punct de vedere
fizic si eficientd din punct de vedere economic.

2.3.10 Depreciere nerecuperabila:
Depreciere, a cdrei inlaturare necesita cheltuieli
mai mari decit cresterea probabila a valorii
obiectului evaludrii ca rezultat al inlaturarii
elementelor deprecieril.

2.3.11 Obiect comparabil: Bun care este
similar obiectului evaluarii si care este folosit
pentru determinarea valorii patrimoniului.

2.3.12 Pret ajustat: Pret de vinzare a
obiectului comparabil, dupa efectuarea tuturor
ajustarilor pentru diferentele intre acest bun si
obiectul evaluarii.

2.3.13 Metoda de capitalizare directa:
Metodi de evaluare a patrimoniului in conditiile
stabile de utilizare a lui, méarimii constante a
veniturilor generate de obiectul evaludrii, lipsei
investititlor initiale i calcularii  simultane a
recuperdarii capitalului si dobinzii.

2.3.14 Metoda a fluxurilor de numerar
actualizate: Metoda de evaluare a patrimoniului,
in cazul in care fluxurile de numerar sunt inegale,
in functie de riscul asociat utilizarii bunurilor.
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GO u3znuecKuii U3HOC
Physical depreciation

DyHKUHOHANBLHLIH H3HOC
Functional depreciation

DKOHOMHYECKHH H3HOC
Economic depreciation

YcTpaHuMBbIH H3HOC
Curable depreciation

HeycTtpanuMbIi U3HOC
Incurable depreciation

ComnocTaBUMBIH 00OBEKT
Comparable object

CKoppeKTHpOBaHHas LleHa
Adjusted price

MeTton npsaMoi
KanuTaaiu3anum
Direct capitalization method

MeTojl IMCKONTHPOBAH U
JICHEKHDBIX TTOTOKOB
Discounted cash flow
method

w
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2.3.15 Metoda de analizi ipotecar-
investitionala: Metoda de evaluare a
patrimoniului bazata pe costul capitalului propriu
si cel imprumutat.

2.3.16 Reconciliere a rezultatelor de

evaluare: Proces de determinare a valorii finale a
obiectului evaluarii.

6
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MeTo/ HNOTE4YHO-
MHBECTHIIMOHHOIO aHaJIn3a
Mortgage investment
analysis

CornacoBaHHie pe3yJbTaToB
OLIEHKH
Value reconciliation



Anexa A
(informativa)
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INDEX ALFABETIC AL TERMENILOR IN LIMBA ROMANA

Abordare prin analiza vinzarilor comparabile

Abordare prin metoda costului
Abordare prin metoda venitului

Baza de evaluare

Bunuri imobile

Bunuri mobile

Data de evaluare

Depreciere acumulata

Depreciere economica

Depreciere functionala

Depreciere nerecuperabild

Depreciere recuperabila

Etica a evaluatorului

Evaluare a patrimoniului

Evaluator al patrimoniului

Metoda de analiza ipotecar-investitionala
Metoda de capitalizare directa
Metodi a fluxurilor de numerar actualizate
Obiect comparabil

Obicct al evaluérii

Patrimoniu

Pret ajustat

Principii de evaluare

Proces de evaluare

Raport de evaluare

Reconciliere a rezultatelor de evaluare
Subieccli ai activititii de evaluare
Uzura fizica

Valoare de piata

Valoare de asigurare

Valoare de inlocuire

Valoare de investitie

Valoare de lichidare

Valoare de piatd pentru utilizarea existenta
Valoare de reconstituire

Valoare de utilizare

Valoare de utilizare alternativa
Valoare impozabila

Valoare inifiala

Valoare reziduala

Valoare ipotecara
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Anexa B
(informativa)

INDEX ALFABETIC AL TERMENILOR IN LIMBA RUSA

baza onenku

JlaTta oueHkH

M3Hoc HakoreHHbIi

M3noc HeycTpanuMblit

M3Hoc ycTpanumbiii

M3noc Gpuznyecknii

WM3noc ¢ynkunoHansHbIi

M3noc axoHOMHYECKHH

Mmyutecrso

MMyuiecTro aBukuMoe

MMy11€CTBO HEABHKHMOT

MeTo1 AMCKOHTHPOBAHHS! IICHEKHBIX MIOTOKOB
MeTo1 HTOTEYHO-HHBECTHLIHOHHOTO aHaJIH3a
MeTon npsAMOH KanuTanu3aluu

OO0BEKT OLEHKH

OOBEKT COMOCTAaBHMBbIH

Oruer 00 ouenke

OueHka uMylecTBa

OlleHIIMK UMYIIIECTBA

[Moaxon noxoaHbINH

[lonxon 3aTparHbIit

[Toaxo cpaBHUTENBHOTO aHATN3a TPOAANK
[ IpyHUHKITBl OLEHKH

IIpouecc oleHku

CornacoBaHue pe3yJibTaTOB OLEHKH
CTOMMOCTD aJIbTEPHATHBHOTO HCIOIB30BAHU A
CTOMMOCTB B HCIIOJIB30BAHHH

CTOMMOCTL BOCCTAHOBHTENLHAS
CrouMocTs 3ajiorosas

CroumMocTs 3aMelleHHs

CTOMMOCTb HHBECTHIIHOHHAS

CTOMMOCTD JIMKBHALIHOHHas!

CTouMocTh Hanoroobnaracmast
CTOHUMOCTB OCTaTOUHASs

CTOHMOCTB NepBOHAYAJILHAS

CTOMMOCTB PBIHOYHAS

CTOMMOCTD PLIHOMHAS 1IPH CYUICCTBYIOLIEM MCIIOJIL30BAHUH

CTOHUMOCTB CTpaxoBast

CyOBbeKTBI OLICHOUHOMN JIESITEIILHOCTH
Llena cxoppektHpoBanas

IDTHKa OlEHIIMKA
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Anexa C
(informativa)

INDEX ALFABETIC AL TERMENILOR IN LIMBA ENGLEZA

Accumulated depreciation
Adjusted price
Alternative use value
Appraisal report
Assessment value

Basis of value
Comparable object
Comparative approach
Cost approach _
Curable depreciation

Date of valuation

Direct capitalization method
Discounted cash flow method
Economic depreciation
Ethics of valuer
Functional depreciation
Income approach
Incurable depreciation
Initial value

Insurance value
Investment value
Liquidation value

Market value

Market value for existing use
Mortgage investment analysis
Mortgage value

Personal property
Physical depreciation
Principles of valuation
Property

Property valuation
Property valuer

Real property
Replacement cost
Reproduction cost
Residual value

Subjects of valuation
Valuation object
Valuation process

Value in use

Value reconciliation

2.3.5

2.3.12
22.14
2.1.10
22.10
2.2.1
2.3.11
2,33
232
235
2l
2.3.13
2.3.14
2.3.8
2 1. 11
2:3:7
234
2310
2:2.5
229
2.2.7
2.2.8
2:2.2
203
2:3015
262011
203
2.3.6
28 8
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Anexa D
(informativa)

TRADUCEREA AUTENTICA A PREZENTULUI STANDARD

IN LIMBA RUSA

Hauano nepesoja

1 OBBEKT U OBJACTbL INPUMEHEHMWSI

Hacromuuﬁ CTaHaapT ONIpcACiACT (i)YH,llaMCHTEUIbeIC NOHATHA B 00J1acTH OLIEHKH

HMYylLIEeCTBa

2 TEPMUHBI H OAPEJEJTEHUSI

2.1 Obuine nouaTHUs

2.1.1 UmymecrBo: COBOKYNHOCTE IIpUHALIEHKAUIUX
OIlpeICIEHHBIM (i)HBH‘lCCKHM H IOpUAHYECKHM JIHIaM
HMYIIIECTBEHHBIX ITPAB H obs3aHHOCTEH (HO,[LHE]!OIILHXC?!
OlIEHKE B JIEHE)XHOM BBIPDAXKEHHH ), PACCMATPHBACMbIX KaK
CyMMa aKTHBHBIX H IMaCCHBHBIX ueHHOc‘[‘eﬁ, TECHO CBA3aHHBIX
Mexay cobo#.

2.1.2 HepaBmwxumoe umymectso: (Henpuwxknumble Benu,
HEJIBHKHUMOCTB) — 3eMEeJIbHbBIE YYACTKH, YIACTKH HEMp,
06ocobneHHble BOJHBIE 00bEKTH], MHOTOJIETHHE HACAXKJICHHS,
3/aHusl, COOPYXXEeHHs U NoOble Apyrue o0beKThl, NPOYHO
CBSI3aHHBIE C 3eMJIEH, a TAK)KE BCE TO, YTO €CTECTBEHHO HIIH
HUCKYCCTBEHHO BKJTIOYEHO B MX COCTaB, TO €CTh BELIH,
nepeMeIleHHe KOTOPLIX 0€3 NPUYHHEHHS CYLIECTBEHHOTO
yiepba uX HazHAYEHHIO HEBO3MOXKHO.

2.1.3 JABixkumoe umymectso: Beuy marepuanbHoro u
HEMATEPHAIBHOTO XapaKTepa, HE OTHOCSIIHECS K
HEABHAKHUMBIM Bellam. OHH He CBsA3aHbl C HEJIBMIKMMBIMH
BEILAMH, MX MOXHO [epeMellaTh B IpOCTPaHCTRe.

2.1.4 Onenka umymecrtsa: [Ipouecc onpeaesnenus
CTOHMOCTH 00BEKTA OIIEHKH Ha KOHKPCTHYIO JIaTy, C YUE€TOM
(PH3HUECKHX, DKOHOMHUECKUX, COLMANLHBLIX M JIPYIHX
(haxropoB, BAHAIOUMX HA CTOMMOCTD.

2.1.5 O0bexr onenxn: JIBHKHMOE, HEJIBUIKHMOE
MMYLIECTBO H 1IpaBa HA HEro; HEeMaTCpUallblible AKTHBbLI —
npasa Ha 00bLEKTHI NPOMBILIICHHOH COOCTBEHHOCTH,
ABTOPCKHE 1PaBa, npasa Ha NPUPOJIHLIE PpEeCypehl U Ap.;
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Patrimoniu
Property

Bunuri imobile
Real property

Bunur mobile
Personal
property
(movables)

Evaluare a
patrimoniului
Property
valuation

Obicct al
evaludrii
Valuation object



MpEANPUATHS KAk MMYILECTBEHHBIH KOMILIEKe; OnsHee;
lennble Oymaru, jieburopekas 1 KpeAuTopCKast
3Q/10/DKEHHOCTL; paboThl M yCIyrH, HHpOpMAUKs; 1pyrie
OOBEKTHI.

2.1.6 CybnexTnl oucnounoii aesireasuocru: C oHo#
CTOPOHBI, OLEHIIMKH U [IPEANPHSATHS 110 OLEHKE,
JCSTENILHOCTh KOTOPBIX PeriiaMeHTHPYeTCst 3aKOHOM
Pecriy6nukn Mosijiosa 06 0LEHOYHOMH JIATENLHOCTH, C JIPYroi
CTOPOHBI — 3aKa3YMKH OLEHOYHBIX YCIYT.

2.1.7 Npunumns! onedku: OCHOBHBIC IKOHOMHUECKHE
(aKTopbl, MpaBHila K TPHYHHLL, ONIPEJENSIOIHE CTOMMOCTD
HMylecTsa. B npakTike OLEHKH HMYLIECTBA HCMOJB3YIOTCS
ClIe/1yIOIHE TIPHHIIHIBE TOJIE3HOCTH, 3aMElIeH s, OXHaHus,
OCTATOYHOMH MPOYKTHBHOCTH, BO3PACTAIONIMX H yOBIBAIOIIMX
0X0/10B, Dananca, 9K0HOMUYECKOTO pasMepa,
IKOHOMHYECKOro pa3Zie/ieHHs, NPHHIKN CTIpoca |
NPE/JIOKEHHS, KOHKYPEHIMH, M3MEHEHHs!, 3aBHCHMOCTH,
COOTBETCTBHSI, PUHLIKII HAWITY4YIIero U Hanboee
3¢ dexTHBHOro HCnoNbL30BAHHUS.

2.1.8 Ouenunik umyniecTBa: GU3NYECKOE JIHLIO C
XOpouIei penyTalHed, NoaydHBIIee COOTBETCTBYIOLICE
BbICcLICE OOpaszoBanue, uMeroLee KBaTH(pUKaluonHoe
YIOCTOBEPEHHE OIIEHIIINKA, JOCTATOUHBIA OMbIT paboThI B
061aCTH OLIEHKH, BBICOKHH NMPoecCHOHAIbHbIA YPOBEHDL H
obanaomee KoMneTeHIHe Ui OCYIIEeCTBICHHS OLEHOUHOH
JIeSITeJIbHOCTH.

2.1.9 ara ouenxu: /laTa, 1o COCTOSAHHIO HA KOTOPYIO
ObLUTa Mpou3BeieHa OlleHKa HMYIIECTBA.

2.1.10 Oruer 06 onenke: JJOKyMEHT, COCTABJIEHHBIH
OLEHLTHMKOM B ITMCbMEHHO HIIK 3JIEKTPOHHOI (hopme 1o
OKOHYaHHH ﬂpOEICCCH OlnpeJIeICHUA CTOUMOCTH O6'E)CKT3
OLIEHKH.

2.1.11 Druka onenumka umymecrsa: CoBOKYnuocThb
ITHUECKHX TPaBWII U HOPM [OBEJEHHs! OlIEHIIHKA [TPH
IIPOBEACHHH TIPOLLE/LYPbl OLEHKH UMYILIECTBA.

2.2 CTouMOCTL HMYILILECTBA

2.2.1 Basza ouenku: BHj CTOMMOCTH HMYLLIECTBA, B
COIEPYKAHHH KOTOPOI PEASIN3YETCA LENb H METOJL OICHKH.
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2.2.2 Peinounas cronmocTh: PacyerHas cymma, 3a
KOTOPYIO 0OBEKT OLEHKH MOKeT ObITL OOMEHEH Ha JiaTy
ONIEHKH MEXY I'OTOBBIM KYITHTh €r0 MOKYNATeNeM U I'OTOBBIM
11POJIaTh €ro NPOAABIIOM OC/IE JIOJDKHOTO MapKETHHIA B
KOMMEPUYECKOH CIIeJIKE, BO BPEMS KOTOPOH KaXJiast CTOpoHa
Oyner IeHCTBOBATL KOMIETCHTHO, pAacYeTIMBO U 6e3
NPHHYKICHHS.

2.2.3 BoceranosureinHasi croumMocts: Cymma 3arpart,
HEODXOAUMBIX ISl CO3/1aHMsI TOUHOH KOMUH OLIEHHUBACMOTO
00BbeKTa, paccyMTaHHas Ha OCHOBE TEKYIIUX PBIHOYHBIX LEH
Ha 1aTy OLIEHKH, C IPUMEHCHUEM MATEPUATIOB M TEXHOJIOIHiH
MACHTHYHBIX TEM, KOTOPbIC PUMCHSIMCH IIPH CO3JaHHH
00BEKTA OLIEHKH.

2.2.4 Croumocrs 3amewenns: Obuias cymma 3arpar,
HCODXOAMMBIX Ul co3laHus 0OBEKTA, AHAIOTHYHOIO 00BEKTY
OLEHKH, PACCYHTAHHAA HA OCHOBAHUM TEKYIHX PhIHOUHBIX
IIeH Ha JIaTy OLEHKH.

2.2.5 IlepBonayanbuasi CTOHMOCTH HMYIIECTBA:
(dakruyeckHe 3aTpaTsl Ha NPHOOPETEHHE HITH CO3JaHHe
00BbeKTa OLEHKH Ha MOMEHT Hayajia ero HCIIOJIb30BaHHs.

2.2.6 Ocrarounas croumocTh: CTOUMOCTDL
HMleIGCTBa C YHETOM HAKOIUJIEHHOI'O M3HOCA.

2.2.7 UuBecTHUHOHHAS cTOUMOCTL: CTOMMOCTD
00BeKTa OLIEHKH, ONIpee/ieHHas Ha OCHOBAHHH CTOMMOCTH
Oynyimx 10X0N0B A1 KOHKPETHOTO HHBECTOpPA.

2.2.8 JIukBuaaHOHHAs1 CTOUMOCTEL: CTOUMOCTD
00BEKTa OLIEHKH B TOM Ciyyae, KOrja OH OTYYIK/IaeTcsl MU
JIOJDKEH OBITH OTUYXIEH B TeyeHHe HeOONBIIOro nepuo/ia
BPEMEHH, KOIJla peKiamMa W SKCMO3HIIUA Ha PBIHKE HE
QJICKBATHBI 110 CPABHEHHIO C BPEMEHEM H MapKETHHIOM,
HEOOXO0/IMMBIMH JUISl JOCTHIKEHHSI HAWJTYYIIEH 1eHb] Ha
PLIHKE.

2.2.9 Crpaxosas croumocts: CTOUMOCTD [OJIHOIO
BO3MELICHUS yllepba HMYIIECTBY IIPH HACTYIUIEHHH
CTPAXOBOIO Clyuas.

2.2.10 Hanoroobaaraemast croumocrn: CTOMMOCTb
HMYUICCTBA, HCITONBL3YEMast JUIsl OlIpeieSIeHH s
HajiorooOnaraeMoi dasbl.
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2.2.11 3anorosas croumocTh: CTOUMOCTL HMYIIIECTBA
B LENAX obecneycHus KpeamTa.

2.2.12 CToMmMoCTh B HCIIOJIB30BANNK: DTO
MakCHMabHasg CyMMa, KOTOPYIO MOXHO MOJIYYHTH OT
HCIIOJIL30BAHMS AKTHBA /IO OKOHYAHHs CPOKA €ro MoJIe3HOH
cayxObl M OT €ro Nocneaylolel pearn3alni.

2.2.13 PoiiiovuHasi CTOUMOCTD [IPH CYHIECTBYI0UIEM
HCMOABL30BANMH: PaccuiTaHHas Ha OCHOBE MPOJIOIDKEHHS
CVIIECTBYIOUIErO UCTIOJIL30BAHMSA, HO B MPEANOIOKEHHH
HE3aHATOCTH CyMMa, 3a KOTOPYIO HMYUIECTBO MOXET OBITH
0OMEHEHO MEXY I'OTOBBIM €ro KYIHTh OKYNaTeIeM H
FOTOBBIM MPOJIATH €ro MPOAAaBLIOM B KOMMEPUECKOH CACIKE
rnocjie A0/DKHOTO MapKeTHHTa, BO BPeMs KOTOPOH CTOPOHbI
1efiCTBOBAJIM KOMIICTCHTHO, PACYETIHBO U O3 MPHHYMICHH.

2.2.14 CroumocTh aNbTEPHATHBHOI0 HCHOIL30BA-
uusi; CTOMMOCTD NPy HauTy4iieM 1 Haubosee a(pdexTuBHOM
HCITOJIB30BAHHH, HIOM, YEM CYIIECTBYIOLIEE HCIIONL30BaHHE
00BeKTa OIEHKH. DTO — IPEANoJiaraéMoe UCIOIb30BaHHE HITH
HCIIOJIL30BAHHeE, Ul KOTOPOro OOBEKT OLEHKH OyneT
npeoOpa3oBaH MpeNpUATHEM, BEPOATHBIM I10Jb30BaTENEM
HIH IEBEJIONEPCKOi KOMIaHUEH.

2.3 [lpouecc oueHKH CTOMMOCTH HMYLIECTBA

2.3.1 lpouecc ouenkn: [TocnenosarensHOCTD
MPHEMOB, UCIIOJIL3YEMbIX OLEHUIUKOM JUIst ONpee/IeH
CTOMMOCTH 00beKTa OLleHKH. [Iporiece OLlEHKH COCTOUT U3
psiia HTANOoB [0 ONPEIENEHUIO Le OUEHKH, cOopy U aHaH3y
JIaHHBIX, HEOOXO/IMMBIX IS IPOBEIEHHUS OLEHKH,
NPUMEHEHHIO METO/I0B OLIEHKH, COTJIaCOBAHHIO PE3YIbTATOB H
onpezesieHnio HTOroBol BeIHUMHBI cTouMocTH. [Tpouecc
OLIEHKH 3aBepliactcst OhOpMIIEHHEM PE3yJILTaTOB B OTYETE 00
OLIEHKE.

2.3.2 3arparnstii noaxoa: Crnocod oleHKH UMYLIECTBA,
OCHOBaHHBIH Ha OIpeCIeHHH CTOMMOCTH 3aTpatT Ha CO3aaHHE,
H3MEHEHUC W UCIOJIL30BaHHe 00BEKTA OIICHKH C YYETOM BCeX
BHJI0B H3HOCA.

2.3.3 Moaxo cpaBHUTEILHOTO AHAJIN3A NIPOJAK:
Cnocob olleHK® HMYILECCTBA MYTEM aHAJIM3a POIax
CONOCTABHMBIX 0OBCKTOB [10CJIC TPOBEACHHSI
COOTBETCTBYIOIHX KOPPEKTHPOBOK, YUHTBHIBAIOLIMX Pa3IHuHs
MEICILY HHMH.
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2.3.4 Jloxoinsiit noaxon: Cnocob oleHKH HMYLIECTBa,
OCHOBAHHBIi Ha Olpe/ieIeHHH CTOUMOCTH Dy 1y InX N0XO/I0B
NP ero HCNoJIb30BAHHH.

2.3.5 Haxonutennnrii mznoc: ObecucHeHue
BOCCTAHOBUTENLHOM CTOMMOCTH HJIH CTOMMOCTH 3aMellleHHs

HMYIIECTBA NMOJA BJIIMAHHUCM Pa3IHIHbIX IMpUYKH (bH3H1l€CK0FO,

(!)yl-{ KLIHOHANIBHOI'0, DJKOHOMHWYECKOI'O XapaxkTrepa.

2.3.6 Mu3nuecKUil H3HOC: YMEHbLICHHE CTOUMOCTH
0OBEKTA OLIEHKH, KaK B PE3YJILTATE €ro €CTECTBEHHOTO
CTApeHHsl, TAK W 110/1 BIMSHUEM BHEIIHUX HEONAronpHATHBIX
paxTopos (pH3HIECKOrO, XHMHYECKOrO BO3JICHCTBHS,
HeNpaBHUIBLHON YKCTUyaTALHH, HEYOBIETBOPHTEILHOIO
CONICPIKaHUS H T.11.).

2.3.7 ®@yukuuonaibHbii H3Hoce: Cpy3al ¢ pa3BUTHEM
TEXHHYECKOro nporpecca, Mo3BOJAIONIErO CO3/1aBaTh HOBBIE
0OBEeKTHl, HaudoJIee MOJHBIM 00pa3oM OTBEUAIOUIHE
COBpPEMEHHBIM TpeDOBaHHAM.

2.3.8 Dxonomuyeckuil u3noc: CpszaH ¢ BIUAHUEM
BHEIIHUX (aKTOpOB HAa 0OBEKT OLEHKH (M3MEHEHUE
KOHOMHYECKOH CHTYAllUH B CTPAHE, U3MEHEHHS HA
KOHKPETHOM PBIHKC, M3MEHEHHS B 3aKOHO/1aTENIbCTBE,
ycioBHsX (GUHAHCHPOBAHUA U T.I1.).

2.3.9 ¥Yerpanumplii m3noc: M3Hoc umymectsa,
3aTpathl HA yCTpaHeHne KOTOPOro MeHsblie, yeM nobapisemast
MIPH 3TOM CTOUMOCTb.

2.3.10 Heycrpanumbiii uznoc: M3Hoc HMyIIECTBa,
3aTparhl Ha ycTpaHeHue Kotoporo bonblue, yem nobasnseMas
IPpH 3TOM CTOHMOCTb.

2.3.11 Conocrapumblili 00beKT: AHanor, MoJ00HbIH
00BEKTY OLIEHKH, HCIIOJIL3YEMBIH Ul pacieTa CTOMMOCTH
MMYLIECTBA.

2.3.12 CkoppexrTupoBannasi iena: [lena nponaxm
00BbeKTa CPABHCHHMS MMYLIECTBA MOC/IE €€ KOPPEKTUPOBKH Ha
pasnuuHs ¢ 00LEKTOM OLIEHKH.

2.3.13 Meroa npsmoii kanurajausanun: Meton
OLIEHKH HMYUIECTBA PH COXPAHECHUH CTAOHIIBHBIX YCIOBHH
HCNOJIL30BAHHS HMYLLECTRA, MOCTOAHHON BETHYHIE JIOX0/a B
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TCUCHHC BCCro rneproaa mojb3opatns 0O BLEKTOM IpH
OTCYTCTBHH NnecpBOHAYaNIbHLIX HHBCCTH LUMH K OHOBPCMCHHOM
yuere BO3Bpara KarnvTaja 1 JJ0Xo[4a Ha KaluTal.

2.3.14 MeTton IMCKOITHPOBANNBIX JCHEKHbIX
oToKoB: MeTo/1 OLIGHKH MMYIIIECTBA [TPH HEPABHOMEPHO
MOCTYNAIONIMX NEHEMHBIX MOTOKAX B 3aBUCHMOCTH OT CTENEHH
pHCKa, CBI3aHHOTO C HCMOJIL30BAHHEM HMYIIIECTRA.

2.3.15 Meroa HIIOTCYHO-HHBECTHIIHOHHOTO
AHAJIHN3A: ()[[CIIK& HMYUIECTBA, ocoBaHas Ha CTOUMMOCTH
cODCTBEHHOrO U 3a€MHOr0 Kanurasa.

2.3.16 CornacoBanme pe3yibTaToB omeHkn: [pouece
ONPE/ICIICHUS HTOTOBOH CTOMMOCTH HMYIIIECTBA HA OCHOBAHHU
Pe3yNbLTATOR, MOJYYEHHBIX C MTOMOIILIO PA3JIHYHBIX METOA0B
OLICHKH.
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